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Z regalov zmizne elektronika aj oblecenie. Lidl sa chysta na
radikalny krok, vyradi mnozstvo tovaru

Ministerské sluby o lacnom plyne vystrasili trh. Dodavatelia
konc¢ia s domacnostami, hovori pre HN ich $éfka

Uz ho nepustia, je to trpka realita. Rusko podla nemeckého
ministra hospodarstva neobnovi dodavky plynu

Tyzdne som sa nevedel dostat k svojim peniazom, vravi
Slovak pre HN. Znama banka mu zadrzala 22-tisic eur

Mochovce zarad'uju Slovensko hned za Francuzsko. A do
dvoch rokov mézeme byt jadrovy lider

Uroky na hypotéky este vzrastu. Finanény analytik radi, aku
fixaciu si vybrat (rozhovor)

Ekonomicky analytik: Slabé euro bude mat dvojaky efekt.
Bezni ludia prerobia aj zarobia

EU pripravuje reformu trhu s elektrinou. Sti¢asné koncepcia
nesplna svoj ucel, oznamila von der Leyenova

Ropu a plyn stale potrebujeme, inak sa nasa civilizacia
rozpadne, vyhlasil Musk

Hypoték& drazeju, no ceny nehnutelnosti dalej rastu. FOTO: TASR/M. Kapusta

Uroky dosiahnu az $tyri percentd. Najlepsie je vybrat fix
minimalne na pat rokov, hovoria analytici

Uroky dosiahnu aZ Styri percenta. Najlepsie
je vybrat fix minimalne na pat rokov, hovoria
analytici TIP REDAKCIE

 Sulik ma pre ceny elektriny plan B.

30.08.2022, 12:12 Q @ 0 Slovenské elektrarne ho vsak
spochybnuju

PETRA UHRAKOVA  Bratislave sa predrazuje dalsia elektricka.

Za hotovu trat do Karlovej Vsi si firmy
pytaju sedem miliéonov

e Hypotéky drazeju, no ceny nehnutel'nosti dalej rasti, a to aj napriek poklesu . Buducnost podla Skody: Znagka
dopytu. predstavila koncept i dizajn uplne novych
modelov

e Podla analytikov si treba vybrat fix dlhsi nez piat rokov.

e Uroky tverov na byvanie budi v tomto roku dalej stipat. « Ako inflacia energii a potravin zasahuje
b1 e ;. . . ol penazenky Slovakov
e Centralni bankari sa stretli v Jackson Hole a vyslovili potrebu zvysit sadzby.

o Nadzvukova osobna doprava sa vracia.
Americania predstavia nové lietadlo,
cestovanie skrati o polovicu

e Viac ekonomického a politického spravodajstva najdete na HNonline.sk.

Vybrat si pri vybavovani hypotéky fixaciu je svojim spdsobom stavka na vyvoj trhu. V kontexte
extra nizkych trokov sa javi ako najlepsSia moznost zaistit si sadzbu na Co najdlhsi cas. Ked je cena
averov velmi vysoka, je schodnejsie ist do kratSieho ,,zavazku“. Dokonca moZe zaujemcovi
napadnut siahnut po variabilnom Groku, ktory sa meni podla situacie na trhu.

Tak sa dlhodobo rozhodovali takmer vSetci Poliaci. Lenze po tom, ako ich centralna banka za par
mesiacov zvySila svoju zakladnt sadzbu z 0,5 na 6,5 percenta, popalili si prsty — platia v prepocte

o stovky eur viac mesacne. Tak sa poucili. ,Uvery s pevnym trokom su Coraz oblibenejSie medzi

novymi klientmi a l'udmi, ktori refinancuja svoje hypotéky,* priblizila pre HN hovorkyna najvacse;
tamojSej banky PKO Bank Polski Matgorzata Witkowska.

" W1 Roky Setrili na splatkach, teraz sa im to vypomstilo. Poliaci sa
4 ocitli v hypotekarnom pekle

Hoci v poslednych rokoch boli Slovaci opatrnejsi nez severni susedia, aj oni zmenili svoje
spravanie. Situacia si to totiz vyZaduje. Priemerna sadzba Cisto novych Giverov na nehnutelnosti
bola na zaciatku roku na trovni 0,98, pricom v maji poskocila na 1,75 a v jini sa uz nachadzala na
hodnote 2,11. HN sa preto pozreli na to, Co aktualne odportcaju experti pri

zaobstaravani hypotéky.

Co najdlhsi fix

Statistiky Narodnej banky Slovenska hovoria jasnym jazykom. Zaujemcovia o kratsie fixacie - do
piatich rokov - sa posunuli k dlhsim - od piatich do desiatich rokov. Na ilustraciu, kym v jani roku
2019 a 2021 si vyberalo 94, respektive 93 percent ludi hypotéku s garantovanym trokom do
piatich rokov, pred dvoma mesiacmi to bolo uz iba 74 percent. A rozdiel - 20 percent zakaznikov
- sa rozhodol pre dlhsie fixy nad pat rokov, ktoré teraz predstavuju takmer Stvrtinu Gverov.

Dizka fixacii na Slovensku

Obdobie Fix do 1 roka Fix od 1 do 5 rokov Fix od 5 do 10 rokov Fix od 10 rokov
Jun 2022 3% 74 % 23 % 1%
Jun 2021 2% 93 % 4 % 0%
Jun 2019 2% 94 % 4 % 0%

Zdroj: Narodna banka Slovenska

Fixy
Infogram

Podla analytika najvacSej tuzemskej banky Mateja Basaka sa trh na troven spred

roka pravdepodobne tak skoro nedostane. K tomu prispievaja odbornici, ktori radia zaujemcom o
byvanie. ,Klientom v dne$nych dfioch odport¢am najmé patro¢nt fixaciu. Urokové sadzby pri nej
st len o malo horsie ako pri trojrocnej a pat rokov je pomerne dlhy ¢as na to, aby sa vyvoj
stabilizoval, vysvetluje finanény sprostredkovatel Stefan Macak.

Niektori z jeho kolegov poldekadu vnimaja ako minimum, ked zakaznici planuja v priebehu
najblizsich rokov refinancovanie alebo planuja po prvej fixacii ist do vacsieho. Preferuja preto
dlhsie moznosti. ,,Ak by sme hovorili o tcCele kipy nehnutelnosti, odporacam kazdému klientovi
minimalne sedem- alebo 10-ro¢ny fix,* povedal Michal Poliak, finan¢ny poradca firmy Prosight
Slovensko. Ako totiz pripomina, ak by troky opatovne klesli, je mozné sadzbu prehodnotit aj skor
a ziskat tak aktualnu sadzbu, ktort banky ponutkaja.

So zdrazovanim hypotek klesol dopyt po bytoch a domoch, ako to konstatuja analytici useku
meny, Statistiky a vyskumu NBS. Data inStittcie v§ak neukazuji vyrazné spomalenie rastu cien
nehnutelnosti, naopak. Vsetci experti, ktorych oslovili HN, sa preto zhoduja na tom, ze treba
konat rychlo. ,Klienti, ktori si chct rieSit svoje byvanie, nemaja na ¢o Cakat a pokial sa kvalifikuja
na ziskanie hypotéky, maji moznost zafixovat si aktualne roky na dlhSie obdobie,* zhftia
aktualnu situaciu Milan Rovder, hypotekarny Specialista spolo¢nosti Kamapro.

V predstihu

To, kam sa dostant troky v tomto roku, je nemozné s urcitostou predpovedat. Aspon

napoved nam dava minulotyzdnové stretnutie Séfov svetovych centralnych bank v americkom
Jackson Hole. Clenka Vykonnej rady Eurdpskej centralnej banky Isabel Schnabelova apelovala na
razne konanie institacii.

Predstavitelia ECB diskutujt o tom, aky rozsah stiipania sadzieb by mohol byt vhodny na
septembrovom zasadnuti, pricom niektori tvrdia, Ze sticastou diskusie by malo byt aspon
zvySenie o 75 bazickych bodov - v juli ich pritom uz dvihli o pol percentualneho bodu z nuly na
0,5 percenta.

Ako pri zdrazeni bytov vyjednat najlepSiu cenu? HN prinasaju
Sest kl'acovych rad

To by teda znamenalo aj vysSie uroky hypotéek, hoci nejde o jediny faktor, ktory na to vplyva.

Tuzemské peniazné domy, samozrejme, cely vyvoj sledujii. Podl'a hovorkyne CSOB Anny
Jamborovej hypoterkarne avery maju dlhsiu splatnost, a tak ich sadzby reaguja na zmeny skor a
reflektujii na oc¢akavania trhu.

,<Jalovy krok ECB sa oCakaval, na ¢o banka uz musela reagovat v
predstihu. Treba si uvedomit, Ze pri viacro¢nych sadzbach banky nepozeraja len na najblizsiu
zmenu ECB sadzieb, ale na dlhodobejsi predpoklad ich zmien,* dodala Jamborova.

Az styri percenta

HN sa preto opytali odbornikov, aké st ich oCakavania do konca tohto roka. Michal Kremnicky,
predseda predstavenstva a CEO Finvia predpoklada, Ze troky budu rast aj nadalej, no oproti
nalade z prvého polroka buda mat miernejSiu dynamiku. ,,Pri dlhSich fixaciach, na sedem a viac
rokov, oCakavame priemerna sadzbu bliZiacu sa k Styrom percentam,* povedal.

Podobne to vidi aj Poliak. ,MdZeme ocakavat, Ze Groky esSte porasti. Neutralna sadzba, ktora chce
ECB nastavit, st dve percenta. Sadzby na hypotékach st stale o jedno az dve percenta vyssie v
zavislosti od diZky fixacie ako zakladna Grokova sadzba ECB. Preto si myslim, Ze koncom roku
2023 by sadzby na hypotékach mohli dosiahnut pri dlhSich fixaciach Styri percenta,* dodal Poliak.

Realitny trh sa zvrtol, majitelia su v nevyhode. HN prinasaju 10
rad, ako byt predat ¢o najrychlejsie

Za zmenami v arokoch vSak nestoja len rozhodnutia ECB. , Do tvahy je potrebné brat aj vynosy
slovenskych statnych dlhopisov, ktoré sa pre banky alternativnou investi¢nou prilezitostou,’

tvrdi Simona MikloSovicova, hovorkyna Tatra banky. Podla Marcela Lazniu, analytika Slovenskej
bankovej asociacie, je jednym z ukazovatelov rastu nakladov na medzibankovom trhu prave vyvoj
vynosov desatro¢nych Statnych bondov, ktoré sa najma zaciatkom roka vyrazne zvysili nasledkom
zapocitavania o¢akavanej inflacie do vynosov.

,KedZe ceny dlhodobych cennych papierov na finan¢nom trhu rastli uz pred reakciou ECB,
zvySenie zakladnych sadzieb ECB malo len maly dosah na vyvoj trokovych sadzieb dlhodobych
hypotekarnych taverov,* hovori analytik. Ako dodava, pod vplyvom rasttcich vynosov klesaja na
burzach aj ceny krytych dlhopisov slovenskych bank, ktoré sltizia ako jeden zo zdrojov na
financovanie uverov na byvanie.

Nepravdepodobny navrat

So silnym narastom urokov sa Crta otazka, ¢i nie je vhodnym rieSenim stavit na variabilné Groky, a
teda na budtci pokles sadzieb. Aj ked na Slovensku st skor vynimkou, nebolo to vzdy tak.
V roku 2004 tvoril podiel hypoték s jednoro¢nym fixovanim a variabilnym trokom az 45 percent.

Analytici, ktorych HN oslovili, v§ak nevidia ako realnu moZnost navrat k stavu spred takmer dvoch
dekad. ,Vo v§eobecnosti by sa dalo o tejto mozZnosti uvazovat v pripade, ak by nastal sibeh
pozitivhych udalosti v globalnej ekonomike, ktoré by este trh nemal zohl'adnené v sadzbach pri
jednotlivych fixaciach,* hovori Kremnicky. Tato volba straca zmysel aj kvoli tomu, Ze ak nastane v
budtcnosti pozitivny trend vo forme zniZovania trokov, klienti majt stale moZnost hypotéku
refinancovat.

#hypotéka #hypotekarny uver #ecb #fixacia #urokové sadzby
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e Uroky na hypotéky este vzrastu. Finanény analytik radi, aku fixaciu si vybrat (rozhovor)

e Jesen pri hypotékach moze prekvapit. Finanény expert ma pre Slovakov jedno varovanie
(rozhovor)

e Prvy slovensky mrakodrap ma vypredanu uz vacsinu bytov. Tie zvysné v ponuke este nie su

e Kluéova pre dalsi vyvoj cien bytov bude zima. Co sa vlastne deje na trhu? (+tabulka cien v 30
mestach)

e Bytom odzvonilo. Rozbieha sa investovanie do komerénych nehnutelnosti
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