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Keď požiadate banku o vyčíslenie zostatku úveru,
pochopí, že to s jeho prenosom inde myslíte vážne

Mário Špilberger  3.6.2024   Banky a poisťovne

Úrokové sadzby hypotekárnych úverov sa v posledných mesiacoch stabilizovali na

úrovni medzi 4 až 5 %. Výkyvy, obyčajne smerom nahor, sú oproti prvej polovici

minulého roka podstatne menšie. Banky však v rámci úrokovej politiky ku klientom

pristupujú individuálne a sú otvorené diskusii, takže je možné vyrokovať si ešte

priaznivejšie podmienky, ako vám ponúknu „na prvú“. Refinancovanie hypotéky však

nemusí byť ani pri nižšom úroku správnym riešením. Zistili sme, že o tom, či bude mať
klient lepšie podmienky, rozhoduje jeho spotrebiteľské správanie, aktivita, skryté

poplatky aj čas.

Foto: Shutterstock

Začať treba vo svojej banke

Pri uvažovaní o refinancovaní hypotéky by mal klient v prvom rade kontaktovať „svoju“

banku krátko po doručení refixačného listu. „Každý, kto dostane oznámenie o novej

úrokovej sadzbe, by sa mal informovať o možnosti získať ešte lepšiu úrokovú sadzbu,

ako je v oznámení,“ radí finančný agent Michal Poliak.

Nie u každého občana usilujúceho sa o výhodné refinancovanie svojho hypotekárneho

úveru je pravdepodobnosť úspechu rovnaká. V priaznivejšej situácii sú klienti, ktorí v

banke aktívne využívajú aj iné finančné služby.

Súvisiaci článok

Úroky stúpajú a splátky hypoték sa zvýšia o stovky eur. Aké
možnosti má bankový klient?

Prečítajte si →

„Ide najmä o bežný či sporiaci účet, povolené prečerpanie k účtu, prípadne kreditnú

kartu, a určite zaváži aj to, ako aktívne klient využíva svoj účet,“ uvádza riaditeľka pre

úvery spoločnosti FinGO.sk Eva Šablová. Prekážkou pri vyjednávaní môže byť podľa nej

tiež omeškanie so splácaním či pravidelné nepovolené prečerpanie účtu.

S nižším úrokom vždy neušetríme

Ak je ponuka banky, v ktorej má klient úver, podstatne drahšia, stojí za zamyslenie sa

nad prenesením úveru do inej banky. Do rozhodovania však vstupujú aj ďalšie zásadné

faktory.

„Sú to napríklad náklady na vypracovanie znaleckého posudku alebo poplatok za vklad

do katastra nehnuteľností. Zároveň je potrebné myslieť aj na to, že klient bude musieť v

aktuálnej situácii pri refinancovaní hypotéky dokladovať aj svoj príjem,“ dopĺňa riaditeľ

divízie úverov, stavebného sporenia a lízingu Finportalu Adrián Luterán.

Súvisiaci článok

Bonifikácia hypoték v praxi: Na štátnu pomoc nedosiahnu
desiatky tisíc ľudí

Prečítajte si →

Pre klienta môže byť výhodným riešením zostať v súčasnej banke aj po uplynutí výročia

fixácie úrokovej sadzby a následne požiadať o štátny príspevok na zvýšenú splátku úveru

na bývanie po fixácii úrokovej sadzby. Ten vyplácajú úrady práce od 1. januára 2024.

Klienti by podľa A. Luterána mali myslieť aj na to, že musia splniť zákonom stanovené

podmienky.

Čas je proti klientovi

Pri snahe o získanie lepšej úrokovej sadzby je dobré argumentovať podmienkami

konkurenčných bánk. Treba však konať s časovým predstihom. „Klient musí začať

vyjednávať s materskou bankou včas, aby sa nedostal do časovej nevýhody. S blížiacim sa

výročím fixácie bude výhoda na strane materskej banky, keďže tá bude vedieť, že klient

už nestihne hypotéku refinancovať bez poplatku,“ upozorňuje A. Luterán.

V čase výročia či mimo neho

V prípade sprocesovania prenosu hypotekárneho úveru v čase výročia fixácie úrokovej

sadzby za túto bankovú operáciu neplatíte. Ak chcete refinancovať mimo termínu

výročia, budete musieť uhradiť náklady vo výške maximálne 1 percenta zo zostatku

hypotéky.

Vyčíslenie je výstrahou

Banky nemusia brať vážne deklarovanie klienta, že si hypotéku prenesie ku konkurencii,

a to až do istého momentu. „Hneď ako si klient príde po vyčíslenie zostatku úveru s tým,

že má úver schválený inde, je to posledný moment, keď ešte vie domovská banka o

svojho klienta zabojovať a dorovnať ponuku konkurencie, prípadne ju aj podliezť,“

vysvetľuje E. Šablová. „To by mohol byť pre banku dostatočný impulz na to, aby

spozornela a nepovažovala klientove kroky len za vyjednávanie,“ súhlasí A. Luterán.

Práve čas refixovania hypotéky je dobrým obdobím na vyjednávanie. „Vtedy je klient vo

výhode, pretože najbližšie 2 až 3 mesiace môže vyplatiť úver bez pokuty 1 % zo zostatku

hypotéky,“ uzatvára M. Poliak.

Aký je postup pri refinancovaní?

V banke si najskôr vypýtajte vyčíslenie úveru a následne požiadajte druhú banku o

poskytnutie úveru. Proces prenosu úveru je podobný ako jeho vybavovanie. Rozdiel je v

dokladoch, ktoré banka vyžaduje. Pri refinancovaní je dôležité vyčíslenie zostatku

úveru, ktorý chce klient vyplatiť. Jeho súčasťou je aj súhlas domovskej banky s jeho

predčasným splatením k zvolenému dátumu.

Súvisiaci článok

Niektoré banky úrokové sadzby hypoték zvyšujú, iné ich
znižujú. Trend do budúcnosti je nejasný

Prečítajte si →
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Prečítajte si tiež:

 3.6.2024  Martin Jamnický

Pri cestovnom poistení zvážte poistenie storna.
Oceníte ho pri neočakávaných situáciách
Dnes už väčšina dovolenkárov aj cestovateľov vie, že
zabezpečiť si pred odchodom na dovolenku cestovné

poistenie je akousi povinnou jazdou, . . .

 2.6.2024  Redakcia F inReport

Výskumníci blockchainu používajú umelú
inteligenciu na odhaľovanie podvodov v
bitcoinoch
Umelá inteligencia je fenomén, ktorý vyvoláva veľké
očakávania, no zároveň spôsobuje aj intenzívne obavy.

Pri správnom využití však . . .

 2.6.2024  Redakcia F inReport

Za propagovanie nelegálneho hazardu hrozí
pokuta až do výšky štvrť milióna eur
Prezentovanie vzrušenia zo stávkovania na živé
športové podujatia, predvádzanie hrania populárnych

kasínových hier či zdieľanie osobných . . .

 1 .6 .2024  Redakcia F inReport

Brazílska digitálna banka Nubank prekročila
hranicu 100 miliónov klientov
Brazílska neobanka Nubank má za sebou mimoriadne
úspešné obdobie. Počas minulého roku dokázala

vygenerovať tržby na úrovni 8 miliárd . . .

 1 .6 .2024  Redakcia F inReport

Ferrari opäť zvýšilo svoje zisky aj výnosy,
pracuje na prvom elektromobile
Svetovo preslávená značka červených športových
automobilov z talianskeho Maranella v prvom štvrťroku

tohto roku zvýšila svoj čistý zisk . . .

 1 .6 .2024  Robert  Jur iš

Inflácia v eurozóne stúpla na 2,6 %, na
Slovensku dokonca na 2,7 %
Aprílová inflácia na Slovensku aj v rámci krajín
eurozóny dosiahla svoje pokoronakrízové minimá, no v

máji je všetko opäť tak trochu . . .

 31.5 .2024  Robert  Jur iš

Ceny nehnuteľností sú nižšie ako vlani, a to
najmä v Bratislave
Realizačné ceny nehnuteľností na Slovensku
odštartovali rok 2024 s medzikvartálnym aj
medziročným poklesom. Inak povedané, bývanie počas

. . .

 31.5 .2024  Roland Régely

Zvýšená splátka hypotéky - nárok na štátnu
pomoc bude mať od 1.6. 2024 viac ľudí
Štát priebežne eviduje nízky záujem o príspevok na
pomoc pri zvýšených splátkach hypoték. Preto došlo k

zmene pravidiel a pomoc do . . .

 30.5.2024  Redakcia F inReport

Top 10 rád, ako postupovať pri poistnej udalosti
spôsobenej povodňou alebo vyčíňaním živlov
Prehánky, silné búrky a intenzívne lejaky sú typickými
prejavmi letného počasia. Každoročne vedú k

povodniam a záplavám v rôznych . . .

 30.5.2024  Roland Régely

Životné poistenie vs. poistenie neschopnosti
splácať úver. Čo sa pri hypotéke oplatí viac?
Hypotekárny úver si možno poistiť dvomi spôsobmi.
Poistenie neschopnosti splácať úver, teda takzvané

bankopoistenie, finančné domy často . . .

 29.5.2024  Redakcia F inReport

Slovenská sporiteľňa zvýšila aj znížila úrokové
sadzby svojich hypoték
Po takmer dvoch mesiacoch opäť dochádza k úprave
úrokových sadzieb hypotekárnych úverov. V tomto

prípade ide o najväčšiu banku na . . .

 29.5.2024  Redakcia F inReport

Svetový poistný trh vlani rástol najrýchlejšie od
veľkej finančnej krízy
Celosvetový poisťovací priemysel v roku 2023 stúpol o
7,5 %, čo predstavuje najrýchlejší rast od roku 2006,

ktorý predchádzal vypuknutiu . . .

 28.5 .2024  Redakcia F inReport

Ako si ochrániť domácnosť pred bleskami a
poistiť ju pred následkami búrok
Slovensko v posledných niekoľkých týždňoch trápia
silné búrky spojené so silnými dažďami, krupobitím aj

intenzívnou búrkovou . . .

 28.5 .2024  Martina Staňová

Na dovolenke v zahraničí sa oplatí platiť kartou
Ak cestujete na dovolenku za hranice Slovenska,
najvýhodnejšie je všade platiť kartou. Ak potrebujete

mať pri sebe určitú hotovosť v cudzej . . .

 23.5 .2024  Redakcia F inReport

Bankový sektor na Slovensku sa usiluje
podnikať udržateľným spôsobom
Banky na Slovensku sú v porovnaní s ostatnými
spoločnosťami na trhu verejnosťou vnímané ako

zodpovedné firmy. Prispieva k tomu aj ich . . .

 23.5 .2024  Martina Staňová

Hypotéku na Slovensku môžu získať aj občania
pracujúci v zahraničí
Za hranicami pracujú desaťtisíce Slovákov. Ak sa
rozhodnú kúpiť si nehnuteľnosť na Slovensku, môžu ju

financovať pomocou hypotekárneho . . .

 23.5 .2024  Redakcia F inReport

Slovákov láka digitálne nomádstvo, potrebné je
však myslieť aj na poistenie
V súčasnosti žije na svete v režime digitálneho
nomádstva približne 40 miliónov ľudí. Toto číslo

rapídne vzrástlo počas a po pandémii . . .

 23.5 .2024  Redakcia F inReport

Vodiči stále nechápu, že pri nehode pod vplyvom
alkoholu im poistenie nepomôže
Alkohol za volant na Slovensku jednoducho nepatrí.
Napriek tomu sú niektorí vodiči doslova nepoučiteľní.

Len Allianz – Slovenská . . .

Deň Týždeň Mesiac

1. Keď požiadate banku o vyčíslenie
zostatku úveru, pochopí, že to s
jeho prenosom inde myslíte vážne

2. Pri cestovnom poistení zvážte
poistenie storna. Oceníte ho pri
neočakávaných situáciách

3. Beckovské slávnosti 19. - 21. júla
2024

4. Letiskové VIP salóniky môžete
využívať aj bezplatne, potrebujete
však tú správnu kartu

5. Video: Policajti vykonali raziu v
bratislavskom Pentagone, zaistili
nielen desiatky skladačiek
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KALKULAČKY

Mzdová kalkulačka

Mzdová kalkulačka ADVANCED

Kalkulačka tehotenskej dávky

Kalkulačka materskej dávky

Kalkulačka rodičovského bonusu

Valorizácia dôchodkov

Kalkulačka na výpočet dôchodku

Kalkulačka dôchodkového veku

Kalkulačka vdovského dôchodku

Kalkulačka sirotského dôchodku

Kalkulačka minimálneho dôchodku

Porovnanie zdravotných poisťovní

PODUJATIA

Iné podujatie

Divadlo

Konferencia

Výstava

+ Viac podujatí

TÉMY

2024

Prieskum:
Cestovateľské
preferencie Slovákov
počas letnej turistickej
sezóny 2024

Finanční agenti

Protimonopolný úrad
SR posudzuje
koncentráciu
Kooperativy a Universal
maklérskeho domu

Kryptomeny

Očakávania vs. realita:
Ako sa bude vyvíjať
cena bitcoinu po jeho
halvingu

Unicef

Podporte celoslovenskú
zbierku Modrý gombík
UNICEF

Zamestnanie

Toto leto bude menej
študentských brigád,
avizujú odborníci
a súčasne upozorňujú
na podvodné ponuky

VÁŠ NÁZOR

Anketa: Tretí
najdôležitejší kanál
predaja poistných
produktov je telesales

Anketa: Takto pomáha
umelá inteligencia
finančným
spoločnostiam na
Slovensku

Anketa: Pre finančných
agentov je kľúčové
vzdelávanie seba aj
svojich kolegov

Aktuálne vydanie

SPRAVODAJSTVO

Stres a dlhá pracovná
doba negatívne vplývajú
na duševné zdravie
žien, štvrtina sa cíti

vyhorene
Hromadný zoskok
padákom nad
Normandiou
odštartoval týždeň

ceremónií pri príležitosti 80. výročia
vylodenia spojencov

Nemecký súd po útoku
nožom v Mannheime
nariadil zadržanie muža
narodeného v

Afganistane
Rusi tvrdia, že dobyli
dedinu Umanske v
Doneckej oblasti, ale
vraj sa im to podarilo už

skôr
Pre stúpajúcu hladinu
mora presídlia zhruba
tristo rodín z maličkého
panamského ostrova

Gardi Sugdub

PR ČLÁNKY

Online platforma pre
digitálnu hypotéku

Inovácia v nakupovaní
cenných papierov –
nová platforma Flip

Swiss Life Select
Slovensko: Revolučné
zmeny kariéry pomôžu
všetkým aktívnym
obchodníkom a
manažérom
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